Podstawa opracowania.
e umowa z Inwestorem,
¢ mapa do celéw projektowych,
e przeprowadzona wizja lokalna,
e obowigzujgce akty i normy prawne oraz normatywy,
e decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Przedmiot inwestycji.

Przedmiotem inwestycji jest zagospodarowanie fragmentu dziatki nr 645, 647 i 644/7 obreb
0024 Lubniewice dotyczace przebudowy funkcjonujgcego gimnazjum w celu zmiany sposobu
uzytkowania na przedszkole 4-oddziatowe oraz budowe klatki schodowej w celu stworzenia oddzielnej
komunikacji na kondygnacje znajdujgca sie nad projektowanym przedszkolem. Ponadio zakres
inwestycji obejmuje réwniez utworzenie dodatkowych wej$é do budynku, wykonanie utwardzen oraz
wykonanie dojazdu pozarowego do budynku.

Istniejgcy stan zagospodarowania dziatki.

Teren przeznaczony pod inwestycje zlokalizowany jest w miejscowosci Lubniewice przy
Os. Stowianskim 4 i stanowi Zespét Szkét Samorzgdowych w Lubniewicach.

Teren opracowania stanowi cze$¢ dziatek nr 645,647 i 644/7 obreb 0024 Lubniewice, na ktérym
znajdujg sie budynki oéwiaty i kultury - Szkota Podstawowa im. Janusza Korczaka w Lubniewicach,
Szkolne Schronisko Mlodziezowe w Lubniewicach, a takze obiekty sportowe — hala sportowa, boisko
wielofunkcyjne wraz z bieznia, rzutnig pchnigcia kulg i skocznig do skoku w dal.

Uksztaltowanie terenu zréznicowane — od strony poélnocnej i wschodniej dziatki nr 644/7
wystepuje skarpa. Teren opracowania z wystgpujaca zielenig niskg, $redniowysoka oraz wysoka.

Dostep na dziatek poprzez istniejgcy zjazd z drogi gminnej — ul. Piastowska (dzialka nr 648).

Kompleks szkolny ogrodzony, z ciggami komunikacyjnymi oraz terenem utwardzonym
o nawierzchni z kostki betonowej.

W granicach dziatki Inwestora zlokalizowana jest nastgpujaca infrastruktura techniczna: sieé
wodociggowa, kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa, sie¢ energetyczna, sie¢ gazowa.

Projektowane zagospodarowanie dzialki.

Inwestor zamierza zrealizowaé inwestycje polegajgca na przebudowie budynku gimnazjum wraz
ze zmiang sposobu uzytkowania polegajgcg na utworzeniu przedszkola na poziomie parteru budynku
oraz budowg niezbednej infrastruktury technicznej, w tym drogi pozarowe;j.

Roboty budowlane polegajace na przebudowie bedg zawieraé sie w obrysie istniejgcego
budynku, nie zwiekszg wskaZznika powierzchni zabudowy terenu, nie zmieniajg formy/bryty
architektonicznej obiektu.

W ramach planowanej inwestycji projektuje sie wybudowanie drogi pozarowej prowadzacej od
ulicy Piastowskiej do placu przed budynkiem przeznaczonym do przebudowy. Ponadto projekt zaktada
uzupetnienie ciagdéw komunikacyjnych prowadzgcych do nowoprojektowanych wej$¢ do budynku.

Nie projektuje sie nowych przytgczy. W obiekcie zostang wykorzystane istniejgce instalacje,
ktére zostang przystosowane do nowej funkcji. Na terenie dzialki nr 645 i 647 projektuje sig oswietlenie
zewnetrzne wzdtuz projektowanej drogi pozarowej.

Istniejaca zielen pozostaje bez zmian.

Zestawienie powierzchni poszczegodlnych czesci zagospodarowania dziatki budowlane;j.

RODZAJ POWIERZCHNI POWIERZCHNIA
Powierzchnia projektowanej drogi pozarowej 245 m”
Projektowane powierzchnie utwardzone 35m’

Dane informujace, czy dziatka lub teren, na ktérym projektowany jest obiekt budowlany, sg
wpisane do rejestru zabytkow oraz czy podlegaja ochronie na podstawie ustalefi miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Czesé terenu objetego zamierzeniem inwestycyjnym znajduje sie w granicach ukfadu
urbanistycznego miasta Lubniewice, ktory zostat ujety w gminnej ewidencji zabytkow Miasta i Gminy
Lubniewice, przyjete] Zarzgdzeniem Nr 99/2013 Burmistrza Lubniewic z dnia 15 marca 2013 r., a dalgj
zmienionej zarzadzeniem Nr 30/MW/2015 Burmistrza Lubniewic z dnia 26 pazdziernika 2015 r. oraz Nr
160/2017 Burmistrza Lubniewic z dnia 14 marca 2017 r.,
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Osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktéry posiada
cechy zabytku zobowigzane sg niezwlocznie zawiadomi¢ Burmistrza Lubniewic oraz Lubuskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i wstrzymac wszelkie roboty
budowlane mogace go uszkodzié lub zniszczy¢, do czasu wydania przez wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw odpowiednich zarzadzen.

Przedmiotowe dziatki nie posiadajg ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — na przedmiotowa inwestycie wydana zostata decyzja o lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Obiekt zaprojektowano zgodnie z jej wytycznymi.

Dane okreslajagce wplyw eksploatacji gérniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego,
znajdujgcego sie w granicach terenu gérniczego.

Na terenie przeznaczonym pod inwestycje brak jest oddzialywania wywotanego eksploatacja
wyrobisk gérniczych.

Informacja i dane o charakterze i cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla
srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw budowlanych i ich
otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi — charakterystyka ekologiczna.

W efekcie zalozenia programu uzytkowego budynku zanieczyszczenia pylowe, plynne
i zapachowe nie wystapia.

Usuwanie odpadéw stalych tzn. socjalnych odbywaé sie bedzie przez wywozenie, zgodnie
z przepisami ustawy o utrzymaniu czystoéci i porzadku w gminach. Odpady gromadzone bedg
w odpowiednich pojemnikach oproznianych przez koncesjonowany zaktad oczyszczania.

Dla zalozonego programu nie wystepuje zwigzana z eksploatacig budynku emisja hatasu. Nie
powstang wibracje, promieniowanie ani pole elektromagnetyczne lub inne zakiocenia.

Charakter, program uzytkowy i wielko§¢ budynku oraz sposéb jego posadowienia nie wplywa
negatywnie na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, glebg wody powierzchniowe i podziemne oraz
sasiadujgce budynki.

W projekcie zachowano niezbedne odlegtosci do istniejgcych obiektow.

Usytuowanie budynku w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych obiektow budowlanych zgodnie
z przedstawiong dokumentacjg nie spowoduje zagrozen dla bezpieczeristwa uzytkownikow tych obiektu
lub obnizenia ich przydatnosci do uzytkowania.

Z uwagi na powyzsze projektowana inwestycja nie wywiera wplywu na srodowisko naturalne
oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanego budynku i jego otoczenia w zakresie zgodnym
Z przepisami odrebnymi.

Teren inwestycji nie wchodzi w obszar objety ochrong na podstawie ustawy o ochronie
przyrody.

Sposéb zapewnienia warunkéw niezbgdnych do korzystania z tego obiektu przez osoby
niepelnosprawne, w szczegolnosci poruszajace sie na wézkach inwalidzkich.

Budynek zostat przystosowany dla oséb niepetnosprawnych. Ze wzgledu na brak mozliwo$ci
wykonania podjazdu dla os6b niepeinosprawnych - wysoki poziom parteru, duze zréznicowanie terenu
oraz brak miejsca, zdecydowano sig na zastosowanie akumulatorowego schodotazu, ktéry w razie
potrzeby bedzie obslugiwany przez pracownika przedszkola. Schodofaz bedzie umieszczony
w przedsionku holu i gotowy w razie koniecznosci do transportu wézka inwalidzkiego na poziom parteru.
Schodotaz bedzie réwniez wykorzystywany w razie potrzeby do transportu wozka na 1 pigtro.

Analiza racjonalnego wykorzystania odnawialnych zrédet energii

Na etapie projektu budowlanego przeprowadzono analize mozliwosci racjonalnego
wykorzystania pod wzgledem technicznym, ekonomicznym i $rodowiskowym, odnawialnych zrédet
energii, takich jak: energia geotermalna, energia promieniowania stonecznego, energia wiatru, a takze
mozliwoéé zastosowania skojarzonej produkeji energii elektrycznej i cieplnej oraz zdecentralizowanego
systemu zaopatrzenia w energig w postaci bezposredniego lub blokowego ogrzewania.

Z analizy tej wynika, ze na tym terenie nie mozna zastosowa¢ energii wiatru. Nie ma takze
mozliwosci zastosowania skojarzonej produkcji energii elektrycznej i ciepinej oraz zdecentralizowanego
systemu zaopatrzenia w energie w postaci bezposredniego lub blokowego ogrzewania. Mozliwe jest
jedynie wprowadzanie zastosowania paneli stonecznych jako dodatkowego zrodia zasilania dla
podgrzewania wody, jednak w realizacji tego budynku jest to rozwigzanie kiopotliwe i nieuzasadnione.

Inne konieczne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego.

Konstrukcja zaprojektowanego budynku nie powoduje szczegélnych zagrozen pod warunkiem
przestrzegania przepisow BHP okreslonych prawnie na takiej budowie.
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Pozyskana w trakcie wykopow ilo$¢ ziemi zostanie w czesci wykorzystana do makroniwelacji
terenu dziatki. Woda deszczowa zostanie rozprowadzona po terenie dzialki Inwestora. Prace ziemne nie
spowodujg zmiany stosunkéw wodnych na dziatkach sagsiednich. Przewiduje sie wywoz nadwyzki mas
ziemnych poza granice dziatki Inwestora.

Informacja o obszarze oddzialywania obiektu.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 pkt 1c ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2017 r. poz. 1332
ze zm.) oraz §13a Rozporzgdzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie szczegblowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2012 r. poz.
462 ze zm.) w wyniku przeprowadzonej analizy urbanistyczno-architektonicznej ponizej przedstawiono
wymagang informacje w zakresie obszaru oddzialywania obiektu.

12.1 Podstawa prawna.

Zgodnie z art. 3 ustawy Prawo Budowlane przez obszar oddzialywania obiektu nalezy rozumieé
teren wyznaczony w ofoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisow odrgbnych,
wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zabudowy, tego
terenu. W odniesieniu do przepiséw odrebnych, w tym w szczegdlnosci:

— ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) - majacej zwigzek z zagospodarowaniem, w tym zabudowg
terenu, nie stwierdza sie wykluczen lub czgsciowych wykluczen mozliwosci lokalizacji zabudowy
lub urzgdzen budowlanych, dla terenéw niezabudowanych;

— ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2017 r. poz. 1332 ze zm.) - art. 5 ust. 1—
projektowany obiekt nie wprowadza ograniczen dla pobliskich terenow w zakresie zapewnienia im
wskazanych w tym przepisie wymagan ogélnych;

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 2015, poz. 1422 ze zm.):

e §13 ust.1, §60 oraz §40 - W odniesieniu do terenow niezabudowanych projektowana
inwestycja nie powoduje zadnych ograniczen w zakresie lokalizacji obiektow
budowlanych na dziatkach sasiednich z uwagi na zapewnienie wiasciwego oswietlenia
i nasfonecznienia. Dla terenéw zabudowanych nie nastepuje zmiana warunkow
uzytkowania, zmieniajgca istniejgcy standard uzytkowy;

e §18, 19 - W odniesieniu do terendéw niezabudowanych projektowana inwestycja nie
powoduje zadnych ograniczen w zakresie lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow
osobowych na dziatkach sagsiednich. Dla terenéw zabudowanych nie nastepuje zmiana
warunkow uzytkowania, zmieniajgca istniejgcy standard uzytkowy,

e § 23 ust. 1 - W odniesieniu do terendéw niezabudowanych projektowana inwestycja nie
powoduje zadnych ograniczert w zakresie lokalizacji miejsca gromadzenia odpadow
stalych na dziatkach sasiednich. Dla terendéw zabudowanych nie nastgpuje zmiana
warunkow uzytkowania, zmieniajgca istniejgcy standard uzytkowy;

e § 40 — W zakresie zabudowy sagsiednich dzialek, projektowana inwestycja nie powoduje
zadnych ograniczen dotyczgeych lokalizacji budynku wielofunkcyjnej sali wiejskiej;

e § 271, § 272 i § 273 - w odniesieniu do terendéw niezabudowanych projektowana
inwestycja nie powoduje zadnych ograniczen w zakresie lokalizacji obiektow
budowlanych na dziatkach sgsiednich, z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe. Dla
terenéw zabudowanych nie nastepuje zmiana warunkéw bezpieczenstwa pozarowego;

— Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdbw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2017 r. poz. 2187) — inwestycja nie powoduje Zzadnych ograniczenn dotyczgcych
zabudowy w otoczeniu zabytkow.

12.2 Zasieg obszaru oddzialywania obiektu.

Po_przeprowadzonej analizie stwierdza sie jednoznacznie, e obszar oddziatywania
obiektu zamyka sie w granicach czeéci dzialek nr 645, 647 i 644/7, ktére tworza zespdt szkolny
i nie wplynie w sposéb negatywny na otaczajacy go teren.
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